Orientacoes Gerais Seguros
Obrigatorios Condominios

E responsabilidade do Sindico, conforme determinac&o do Codigo Civil, a contratagdo de seguro que cubra
danos a estrutura do condominio contra o risco de incéndio ou destruicdio total ou parcial por outros danos,
tanto nas partes e instalagcdes comuns como nas partes privativas. As seguradoras nomeiam tal evento como
cobertura bdasica SIMPLES ou bdsica AMPLA.

Assim, o sindico deve identificar qual das duas modalidades melhor atende o condominio, observando os
possiveis eventos, conforme a consfrucdo, esfrutura, uso do condominio, danos provocados pelo
entorno/vizinhos (as cldusulas de exclusdo sdo equivalentes nas modalidades, quanto vazamento, infiliracdo
por chuvas, torneiras abertas, vandalismo, obra iregular, md qualidade, vicio infrinseco, desgaste natural e atos
da autoridade publica):

1.Modalidade de Cobertura bdsica SIMPLES: Garante danos por incéndio, raio, explosdo, queda de aeronaves,
vazamento ou derrame de sprinkler pelo valor méximo contratado. Na cotacdo constam outras coberturas
adicionais, sendo o valor de protecdo limitado a um percentual da cobertura bdsica.

2.Modalidade de Cobertura bdsica AMPLA: Todos os eventos amparados pela cobertura bdsica SIMPLES, além
de desmoronamento, alagamento, inundacdo, danos elétricos, impacto de veiculos, vendaval, granizo,
tornado, furacdo, ciclone e tumultos. Na cotacdo constam coberturas adicionais de responsabilidade civil.
Para melhor compreensdo da cobertura bdsica AMPLA, apresentamos trecho de publicacdo recente na
Revista SECOVI-RIO, edicdo jan/fev/2014, do Sr. Aurélio Rodrigues, referéncia no mercado de seguros de
condominio:

“o mercado de seguros oferecia aos condominios apenas o seguro de incéndio com coberturas
suplementares insignificantes, limitando-as a 10% do valor total da cobertura de incéndio, para as
coberturas de desmoronamento, alagamento ou inundacgdo.”[..] “Para que os leitores desta matéria
possam avadliar o beneficio da cobertura ampla, lembro-lhes o sinistro que ocasionou a destruigdo de frés
edificios na Av. Treze de Maio, nho Centro do Rio. Se os sindicos desses prédios tivessem contratado tal
cobertura, receberiam as respectivas indenizagoes pelos valores segurados para os edificios em suas
apdlices.”

Para estabelecer uma cobertura bdsica adequada, é importante observar a metragem fotal construida do
condominio multiplicando por, pelo menos, R$2.000,00 (custo unitdrio bdsico de construcdo — Lei federal 4591
de 16/12/64). Ressaltamos que as seguradoras hdo determinam prote¢cdo por unidade, pois o objetivo do
seguro condominio é a reforma/reconstrucdo de toda a drea danificada, inclusive dentro dos apartamentos.
Assim sendo, em caso de sinistro, a indenizacdo € para o condominio e ndo para o proprietdrio da unidade e,
serd analisada de acordo com o dano e a metragem do condominio.

O condominio, na andlise das cotagdes, deve observar que, para os caso de sinistro, as Seguradoras
estabelecem para cada cobertura uma FRANQUIA. Estas franquias s@o limites ou valores minimos de
participacdo obrigatdria do segurado. Para cada cobertura existe uma franquia calculada de uma forma,
podendo esta ser um valor nominal minimo ou um percentual sobre os danos apurados.

Como sinistros envolvem prejuizos de valores significativos o condominio deve observar se o enquadramento do
fipo de condominio estd comreto na cotacdo apresentada, pois enquadramento incorreto pode gerar
negativa de indenizacdo em caso de sinistro incéndio:

i) Edificio residencial, mas com lojas no andar térreo, o enquadramento do tipo de condominio é residencial
com até 15% de comercidal.

i) Edificios comerciais, o enquadramento deve ser especffico, ou seja, se somente escritérios ou se escritorios e
consultérios.

Para protecdo do sindico, do condominio e de seus moradores, considerando que para qualquer obra
realizada no Brasil € obrigatdrio obedecer ds legislacdes vigentes, ressaltamos que eventuais obras realizadas no
interior das unidades que caracterizam alteracdo no aspecto arquiteténico do imodvel, € direito do sindico exigir
copia da A.R.T (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) registrada no CREA e do Termo de Responsabilidade
firmado pelo profissional legalmente habilitado junto ao CREA/RJ:

1. LEIn®. 6.496 de 7/12/77 - Institui a "Anotacdo de Responsabilidade Técnica" na prestagdo de servigos de
engenharia, de arquitetura e agronomia; autoriza a criacdo, pelo Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CONFEA, de uma MUtua de Assisténcia Profissional; e dd outras providéncias.

2. RESOLUCAO N° 1.025 de 30/10/09: Dispde sobre a Anotacdo de Responsabilidade Técnica e o Acervo

Técnico Profissional, e d& outras providéncias.
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O condominio deve identificar a necessidade de outras coberturas adicionais, principalmente por danos
contra terceiros (responsabilidade civil). Sendo que o valor de cada cobertura € de responsabilidade do
sindico, com o objetivo de reconstrucdio ou reposicdo do bem, devendo ser proporcional ao risco, ndo sendo
produtivo proteger um bem por valor maior do que a reposicdo/reconstrucdo real.

Os sinistros mais comuns em condominios acontecem na garagem, com portdes e carros (Responsabilidade
Civil Garagem ou Portdo Automdtico), devendo ser observado o consenso entre os condéminos se apenas
alguns moradores forem proprietdrios de vagas e outras varidveis.

As seguradoras oferecem parcelamento sem juros normalmente até a quarta prestacdo, com a primeira
parcela cobrada apds o quinto dia do vencimento da apdlice a renovar.

Para froca de seguradora é necessdrio cdpia da Ultima apdlice ou a seguradora e nimero da apdlice.
Para froca de corretor na seguradora vigente € preciso assinatura do sindico em autorizacdo especifica.

As seguradoras podem aplicar cldusula de depreciagdo sobre um bem sinistrado, quando a indenizagdo serd
pelo valor proporcional ao estado do objeto e ndo o valor de novo. Sdo considerados a idade, estado de
conservagdo e vida Util no momento do sinistro. Assim, € comum a indenizagdo ser de 50% ou menos do valor
do prejuizo. Algumas seguradoras oferecem a possibilidade de contratagdo do seguro pelo valor de novo, sem
cldusula de depreciagdo.

Algumas coberturas dentro das modalidades de contratacdo AMPLA e SIMPLES:

1 - Danos eléfricos: danos a equipamentos e instalacdes por variacdo de tensdo ou curto-circuito,
exclusivamente para bens de propriedade do condominio. Na contratacdo AMPLA a protecdo corresponde
ao valor total da cobertura bdsica. Na contratagdo SIMPLES a cobertura € opcional e limitada a um percentual
da cobertura bdsica.

2 — Desmoronamento: danos diretamente causados por desmoronamento parcial ou total do imdvel, ndo
provenientes de incéndio. Além das EXCLUSOES GERAIS constante nas condi¢cdes gerais, esta cobertura ndo
indenizard os prejuizos causados por construcdo, reconstrugdo ou reforma no Condominio Segurado sinistrado
e md conservacdo do imdvel, e desmoronamento de revestimentos, marquises, beirais, acabamentos, efeitos
arquitetdnicos, telhas e similares. Na AMPLA a protecdio corresponde ao valor total da cobertura bdsica. Na
SIMPLES a cobertura € opcional e limitada a um percentual da cobertura bdsica. Observagdo: Na modalidade
de confratagcdo SIMPLES o desmoronamento ocasionado por incéndio a protecdo corresponde ao valor total
da cobertura bdsica.

Observagdo: Na moddalidade de contratacdo SIMPLES o desmoronamento ocasionado por incéndio a
protecdo corresponde ao valor total da cobertura bdsica.

3 - Vendaval, granizo e impacto de veiculos terrestres: danos materiais causados aos bens do condominio em
conseqUéncia de ventos com velocidade superior a 54Km/h. Na AMPLA a protecdo corresponde ao valor total
da cobertura bdsica. Na SIMPLES a cobertura € opcional e limitada a um percentual da cobertura bdsica.

4 — Vidros: Danos a vidros e blindex da drea comum do condominio. Na AMPLA a protecdo corresponde ao
valor total da cobertura bdsica. Na SIMPLES a cobertura € opcional e limitada a um percentual da cobertura
bdsica.

5 = Tumultos: danos materiais causados ao condominio e/ou seu conteudo em consequéncia de tumultos,
greves e lock-outs, excluindo vandalismo. Na AMPLA a protecdo corresponde ao valor total da cobertura
bdsica. Na SIMPLES a cobertura € opcional e limitada a um percentual da cobertura bdsica.

é — Responsabilidade civil condominio e sindico: reembolso de indenizagcdo pela qual o condominio venha a
ser responsabilizado civimente, e por danos matericis ou corporais causados a terceiros de maneira
involuntdria, excluindo queda de objetos. Contratado na modalidade SIMPLES ou AMPLA como cobertura
opcional e limitada a um percentual da cobertura bdsica.

7 — Responsabilidade civil dano moral: reembolso das indenizacdes pelas quais o condominio venha a ser
responsabilizado civilmente, por sentenca judicial fransitada em julgado ou por acordo com expressa anuéncia
da Seguradora, em virfude de Danos Morais diretamente decorrentes de danos matericis e/ou corporais
causados a terceiros. Confratado na modalidade SIMPLES ou AMPLA como cobertura opcional e limitada a um
percentual da cobertura bdsica
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8 — Responsabilidade civil portoes automdticos: danos a veiculos de terceiros por impacto de portdes
automdticos desde que sejam provocados por manuseio, inadequado do funciondrio do condominio.
Confratado nha modalidade SIMPLES ou AMPLA como cobertura opcional e limitada a um percentual da
cobertura bdsica.

9 — Responsabilidade civil garagista (Colisdo, incéndio e roubo): Danos a veiculos de terceiros por incéndio no
condominio, roubo total do veiculo e coliséo durante manobra dentro do condominio, desde que realizada por
funciondrio com carteira de habilitagcdo dentro do prazo de validade e adicional de manobra. Contratado na
modalidade SIMPLES ou AMPLA como cobertura opcional e limitada a um percentual da cobertura bdsica.

10 - Contetdo/Incéndio para bens dos moradores: méveis e utensilios dos moradores danificados em incéndio.
Confratado na modalidade SIMPLES ou AMPLA como cobertura opcional e limitada a um percentual da
cobertura bdsica.

11 - Roubo e furto de bens do condominio mediante arrombamento: roubo e furto de bens por arombamento
de propriedade do condominio. Contratado na modalidade SIMPLES ou AMPLA como cobertura opcional e
limitada a um percentual da cobertura bdsica.

12 - Roubo e furto de bens de moradores mediante arrombamento: roubo e furto de bens por arombamento
de propriedade do morador. Confratado na modalidade SIMPLES ou AMPLA como cobertura opcional e
limitada a um percentual da cobertura bdsica.

13 - Seguro Vida, Funeral e Complementagdo Salarial: A convencdo coletfiva de tfrabalho do sindicato da
classe coloca como OBRIGATORIO os seguros de vida, funeral e complementagdo salarial para funciondrios de
condominios, estabelecendo uma protec&o minima de 25 saldrios minimos para morte natural, invalidez por
acidente, invalidez por doenca e 50 saldrios minimos para morte acidental. Desobriga a prote¢do no seguro de
vida e complementagdo salarial a funciondrios com mais de 60 anos. Contratado na modalidade SIMPLES ou
AMPLA como cobertura opcional devendo ser observado que o valor a ser contratado deve atender as
determinacdes vigentes da convencdo da classe de funciondrios de condominio.

Sempre a disposicdo para consultas,
duvidas ou qualquer evento que se apresente.

Para maiores informacgdes o Depto. Seguros estd a disposigdo:
Telefone: 3816-7811

E-mail: contato@imodata.net

WhatsApp: 98496-0281 / 96510-0118 / 98496-0219

COPACABANA
Rua Barata Ribeiro. 774/ Cobertura

BARRA DA TIJUCA
Av. das Américas 2250 - Cobertura 309

= ~ TIJUCA
CONDOMINIOS & IMOVEIS Rua Conde de Bonfim, 615/ Lj. 206

ADMINISTRADORA




